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SCHEDE DI TRASFORMAZIONE E RECUPERO
DEI MANUFATTI NON PIU' FUNZIONALI ALLA

CONDUZIONE DEL FONDO AGRICOLO

C



Comune di Cadoneghe – Piano degli Interventi 

Schede di trasformazione e recupero dei manufatti non più funzionali alla conduzione del fondo agricolo 

Rev. 03 

Testo coordinato a recepimento delle seguenti revisioni: 

La revisione 01 delle Schede di trasformazione e recupero dei manufatti non più funzionali 
alla conduzione del fondo agricolo, approvate in sede di terzo aggiornamento del Piano degli 
Interventi con DCC n. 30 del 08/04/2014, comprende: 

- l’introduzione della scheda relativa al manufatto n.3, secondo la formulazione approvata 
nell’ambito della Terza Variante al Piano degli Interventi con DCC n. 30 del 08/04/2014.

La revisione 02 comprende l’introduzione delle schede relative ai manufatti n. 4 e 5, 
secondo la formulazione approvata nell’ambito della Quarta Variante al Piano degli Interventi 

con DCC n.115 del 26/10/2016. 

La revisione 03 comprende l’introduzione delle schede relative ai manufatti n. 6 e 7, secondo 
la formulazione approvata nell’ambito della Quinta Variante al Piano degli Interventi con DCC 
n. 56 del 30/09/2019. 
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UBICAZIONE:  via PRATI n. 17 

LOCALIZZAZIONE:     ��������	
����
��������	������
����������	
	

	��������	�	�
��
���������	�

�������
����������
�����
�
���

Estratto PATI  
Carta della Trasformabilità 

Estratto  
Piano degli Interventi 

NCT  
Fg 7  map 460 

NCEU 
Fg:7..map460 

Estratto Catastale 
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Foto 1 Foto 2 

Foto 3 Foto 4 

Coni visuali 
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EPOCA DI COSTRUZIONE 

���� prima del 21 marzo 1962, 

���� condonato con atto 

X     realizzato in forza del seguente titolo 

abilitativio: pratica n.92/1981 
Concessione 161/87, 193/92, 231/92; 
Permesso di costruire PDC N°22 del 
11/07/2011 e PDC N°14 del 04/05/2012                     

SISTEMA INSEDIATIVO 

���� Isolato 

���� In aderenza a fabbricato agricolo 

  X      In aderenza fabbricato residenziale 

GRADO DI CONSERVAZIONE 

� Buono 

X       Discreto  

� Scadente 

� Pessimo 

SERVIZI GIA’ PRESENTI 

� Fognatura nera 

� Gas metano 

X        Energia Elettrica 

� Acquedotto 

� Viabilità: su strada comunale 

CARATTERISTICHE DELL’EDIFICIO 

Strutture Verticali: muratura in laterizio 

intoncata al civile 

Strutture orizzontali: fondazioni in c.a. a 

trave rovescia 

Copertura: solaio piano  in laterocemento 

con sovrastante vespaio in muretti e  

tavelloni 

Serramenti: oscuri in legno 

Finiture esterne: intonaco al civile 

Finiture interne: intonaco al civile 

DATI DELL’EDIFICIO  

Superficie Coperta            38,00 mq 

Volume                            117,80 mc 

Numero Piani                           1 

Altezza                                3,10  ml 

Edifici contermini

Destinazione residenziale 

Distanza:  in aderenza 

Destinazione annesso agricolo 

Distanza:   - 

SINTESI RELAZIONE AGRONOMICA 

Il fondo agricolo ha una superficie di circa 13.685 metri quadri con appezzamenti regolari 
adatti alla coltivazione di varie colture agrarie. A servizio del fondo, oltre all’annesso rustico 
per il quale si richiede la trasformazione che ha una superficie di circa 38 mq, è presente un 
ulteriore manufatto di circa 112 mq.  
L’attività agricola ha subito un ridimensionamento e l’allevamento dismesso rendendo 
superflui gli spazi, ricompresi all’interno dell’involucro del fabbricato residenziale, destinati a 
stalla e a cantina. 

Rev.02



M
A

N
U

FA
T

T
I N

O
N

 P
IU

’ F
U

N
Z

IO
N

A
LI

  A
LL

A
 C

O
N

D
U

Z
IO

N
E

 D
E

L 
F

O
N

D
O

M
A

N
U

FA
T

T
O

 N
. 1

   
Z

IO
N

E
 

D
E

L 
F

O
N

D
O

   DESCRIZIONE 

Nell’area agricola interessata è presente un fabbricato residenziale che ospita al piano terra 
sul lato nord due locali classificati come annessi rustici, con funzione di stalla e cantina. I 
locali, a seguito del ridimensionamento dell’attività agricola e della dismissione 
dell’allevamento sono inutilizzati. Le attrezzature e i materiali  per la coltivazione del fondo 
ancora coltivato sono alloggiati nell’annesso agricolo esistente.  
I due locali, stalla e  cantina, in aderenza al fabbricato residenziale sono censiti all’N.C.E.U. 
al fg.7 del Comune di Cadoneghe mapp. 460 con il sub. 13, l’annesso  agricolo posto 
retrostante al fabbricato residenziale alla distanza di ml.12,40 della superficie di mq. 112 è 
censito all’N.C.E.U. al fg.7 mapp. 460 con sub. 8. 

MODALITA’ DI INTERVENTO E PRESCRIZIONI 

Conclusioni: si valuta il fabbricato in oggetto non più funzionale alla conduzione del fondo e, 
per la collocazione in cui si trova pertanto suscettibile di cambio di destinazione 
d’uso. 

Interventi ammissibili: è consentito il cambio d’uso da destinazione agricola in residenziale 
fino ad un massimo di 117,80 mc da definire puntualmente in fase di 
presentazione dell’istanza edilizia. Sono ammessi gli interventi previsti 
dall’art.40 bis delle Norme Tecniche Operative, nel rispetto delle indicazioni 
Prontuario per la qualità architettonica e la mitigazione ambientale. 
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UBICAZIONE : Via  Augusta    

LOCALIZZAZIONE:  ��������������	�
�����
����������	�������

�

Estratto  PATI  
Carta della Trasformabilità 

Estratto tavola 1:5000 
Piano degli Interventi 

NCT  
Fg 9 mapp. 874-1047 

NCEU 
Non censito 

Estratto Catastale 

Rev.02



M
A

N
U

FA
T

T
I N

O
N

 P
IU

’ F
U

N
Z

IO
N

A
LI

  A
LL

A
 C

O
N

D
U

Z
IO

N
E

 D
E

L 
F

O
N

D
O

M
A

N
U

FA
T

T
O

 N
. 2

Foto 1 Foto 2 

Foto 3 

Foto 4 

Foto 5 Coni visuali 
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EPOCA DI COSTRUZIONE 

� prima del 21 marzo 1962, 

� condonato con atto______________

X     realizzato in forza del seguente titolo 

abilitativo:  P. di C. 11/2004 e 63/2004 

SISTEMA INSEDIATIVO 

X        Isolato 

� In aderenza a fabbricato agricolo 

� In aderenza fabbricato residenziale 

GRADO DI CONSERVAZIONE 

X       Buono (stato grezzo) 

� Discreto  

� Scadente 

� Pessimo 

SERVIZI GIA’ PRESENTI 

� Fognatura nera 

X        Gas metano 

X        Energia Elettrica 

X         Acquedotto 

X        Viabilità su strada comunale 

CARATTERISTICHE DELL’EDIFICIO 

Strutture Verticali: muratura e c.a. 

Strutture orizzontali: latero-cemento 

Copertura: coppi in laterizio 

Serramenti: da posare 

Impianti: da realizzare 

Finiture esterne: intonaco 

Finiture interne: muratura grezza 

DATI DELL’EDIFICIO 1 

Superficie Coperta             148,50 mq 

Volume                                752,40mc 

Numero Piani                             2 

Altezza  (Hm)                        6,27 ml 

Edifici contermini

Destinazione: residenza 

Distanza: 10,45 ml 

SINTESI RELAZIONE AGRONOMICA 

L’area agricola in oggetto era coltivata a misto cerealicolo con parte destinata ad orto-
frutteto vigneto ad uso familiare. L’annesso rustico era stato realizzato prevalentemente a 
servizio del vigneto. L'impossibilità di continuare le coltivazioni in proprio, per il notevole 
fabbisogno di manodopera ha comportato nel 2011 l’estirpazione del vigneto e la riduzione 
dell’area coltivata a orto. Allo stato attuale  l’intera superficie aziendale  viene coltivata a 
monocoltura e le operazioni sono affidate esclusivamente a terzisti, rendendo 
sovradimensionato l’annesso rustico esistente. Per questa ragione è venuta meno la 
necessità di avere spazi coperti da destinare a ricovero di attrezzature agricole e a 
deposito di scorte. 
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   DESCRIZIONE

Nell’area in questione sono presenti due edifici realizzati al grezzo. I fabbricati 
rispettivamente con funzione residenziale e di annesso agricolo sono posti a distanza di 
circa 10 metri a formare una sorta di corte aperta. L’annesso agricolo  è realizzato secondo 
le proporzioni e gli elementi tipologici tipici degli edifici rurali. 

MODALITA’ DI INTERVENTO E PRESCRIZIONI 

Conclusioni: si valuta il fabbricato in oggetto non più funzionale alla conduzione del fondo 
e, per la collocazione in cui si trova pertanto suscettibile di cambio di 
destinazione d’uso. 

Interventi ammissibili: è consentito il cambio d’uso da destinazione agricola in residenziale 
fino ad un massimo di 600,00 metri cubi da definire puntualmente in fase di 
presentazione della pratica edilizia. Sono ammessi gli interventi previsti 
dall’art.40 bis delle Norme Tecniche Operative, nel rispetto delle indicazioni 
Prontuario per la qualità architettonica e la mitigazione ambientale. 

Prescrizioni: La volumetria eccedente i 600 mc, che dovrà conservare la destinazione 
agricola dovrà essere mantenuta al piano terra dell’edificio. 
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UBICAZIONE : Via  Augusta   23/A 
 

 
LOCALIZZAZIONE     
 

�������������	
�����
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����������	
	

	��������	�	�
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Estratto  PATI  
Carta della Trasformabilità  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Estratto tavola 1:5000 
Piano degli Interventi  
 
 
 
 
 
 
 
NCT  
Fg  9  mapp. 1115-1118-1196 
 
NCEU 
Fg 9 map 1196/sub 3 
 
 
Estratto Catastale 1:2000  
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Foto 2 
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Foto 5 
 
 
 
 
 
 

 
 
Coni visuali 
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EPOCA DI COSTRUZIONE 

 
� prima del 21 marzo 1962, 

� condonato con atto______________ 

X     realizzato in forza del seguente titolo 

abilitativo: P. di C. n° 27 del 30/04/2004 - 

P. di C. 11 del 23/01/2007 - P. di C. n° 4 

del 28/01/2008 - P. di C. n° 11 del 06-03-

2009  

 

SISTEMA INSEDIATIVO 

 

X        Isolato 

� In aderenza a fabbricato agricolo 

� In aderenza fabbricato residenziale 

 

GRADO DI CONSERVAZIONE 

 
X       Buono  

� Discreto  

� Scadente 

� Pessimo 

 
 

 

SERVIZI GIA’ PRESENTI 

 
� Fognatura nera 

X        Gas metano 

X        Energia Elettrica 

X         Acquedotto 

X        Viabilità su Via Augusta 

 

CARATTERISTICHE DELL’EDIFICIO 

 
Strutture Verticali: muratura e c.a. 

Strutture orizzontali: legno (copertura) 

Copertura: coppi in laterizio 

Serramenti: legno 

Impianti: da realizzare 

Finiture esterne: muratura a vista 

Finiture interne: intonaco al civile 

 

DATI DELL’EDIFICIO 1 

 
Superficie Coperta  136,61 mq 

Volume  580,59 mc 

Numero Piani  1 

Altezza  (Hm) 4,25 ml 

 

Edifici contermini 

Destinazione: residenza 

Distanza in collegamento con portico 

  
 

 

SINTESI RELAZIONE AGRONOMICA 

 

L'attuale uso del fondo, pertinente l'annesso, non ha più nessuna attinenza con l'attività 
agricola, in quanto area interamente convertita a verde privato. Per le dimensioni ridotte la 
redditività di eventuali coltivazioni sarebbe addirittura negativa 
 

 
 

   DESCRIZIONE 

 

 
Nell'ambito della proprietà è presente un altro edificio residenziale unifamiliare, autorizzato 
con gli stessi provvedimenti già segnalati per l'annesso rurale.     
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MODALITA’ DI INTERVENTO E PRESCRIZIONI 

 

 
Conclusioni: si valuta il fabbricato in oggetto non più funzionale al fondo e, per le condizioni in cui si 

trova, suscettibile di cambio di destinazione d’uso. 
 
 
Interventi ammissibili:  è consentita la trasformazione del volume agricolo in residenziale fino a 

342,78 metri cubi da definire puntualmente in fase di presentazione dell’istanza 
edilizia. Sono ammissibili gli interventi previsti dall’art. 40 bis delle Norme Tecniche 
Operative e nel rispetto delle indicazioni degli artt. 5, Art. 8 “Progettazione degli 
interventi”, Art. 9, 9.1 “edifici di civile abitazione” e 9.3 paesaggio agrario del 
Prontuario per la qualità architettonica e la mitigazione ambientale:  
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UBICAZIONE via_ROMA_______________________________________________n. 68_ 
 
 
LOCALIZZAZIONE   
 

� zona agricola  

� ambito per l’istituzione di parchi di interesse comunale e sovra comunale 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Estratto PATI  
Carta della Trasformabilità 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Estratto tavola 1:5000 
Piano degli Interventi 

 
 

 
 
 
 
 
 
NCT  
Fg 3  map. 714-760 
 
NCEU 
Fg 3  map. 714 sub 7 e sub 8 
(cortile) 
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Estratto Catastale 1:2000 
 

 

 

 
Foto 1 
 

 

 
Foto 2 
 

 

 
Foto 3 
 

 

 
Foto 4 
 

 

 
Foto 5 

 

 

 
Coni visuali 
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EPOCA DI COSTRUZIONE 
 
� prima del 21 marzo 1962, 

� condonato con atto n° C/795 del 

25/7/96 

� realizzato in forza del seguente titolo 

abilitativi prat. n:60/1974 

 

 
 
 
 
SISTEMA INSEDIATIVO 
 
� Isolato 

� In aderenza a fabbricato agricolo 

� In aderenza fabbricato residenziale 

 
GRADO DI CONSERVAZIONE 
 
� Buono 

� Discreto  

� Scadente 

� Pessimo 

 
 

 
SERVIZI GIA’ PRESENTI 
 
� Fognatura nera 

� Gas metano 

� Energia Elettrica 

� Acquedotto 

� Viabilità accesso da strada privata  

 

 
CARATTERISTICHE DELL’EDIFICIO 
 
Strutture Verticali: muratura in blocchi di 

cemento 

Strutture orizzontali: solaio latero-

cemento 

Copertura: solaio latero-cemento 

Serramenti: in ferro 

Impianti  

Finiture esterne: intonaco al civile 

Finiture interne: parzialmente intonaco 

al civile, pavimenti in cemento  

 
DATI DELL’EDIFICIO 1 
 
Superficie Coperta: 283 mq 

Volume: 1780 mc 

Numero Piani: 2 

Altezza: altezza media 6,00ml 

 

Edifici contermini 

Destinazione: mista agricola/residenziale 

Distanza: in aderenza    

Destinazione _____________________ 

Distanza _________________________ml 

 
DATI DELL’EDIFICIO 2 
 
Superficie Coperta________________mq 

Volume_________________________mc 

Numero Piani_____________________ 

Altezza_________________________ml 

 

Edifici contermini 

 
DATI DELL’EDIFICIO 3 
 
Superficie Coperta_________________mq 

Volume___________________________mc 

Numero Piani_____________________ 

Altezza___________________________ml 

 

Edifici contermini 
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Destinazione _____________________ 

 Distanza ________________________ml 
 

Destinazione _____________________ 

 Distanza ________________________m 
 

Destinazione _____________________ 

Distanza _________________________ml 
 
Destinazione _____________________ 

 Distanza ________________________ml 
 

 
SINTESI RELAZIONE AGRONOMICA 

 
 
Nel 2006 è cessata l’attività agricola in capo al Sig. Mogno Giuseppe (deceduto) padre del 
Sig. Mogno Antonio. La superficie di terreno agricolo in proprietà al Sig. Mogno Antonio è 

insufficiente a sostenere un’azienda agricola, inoltre il terreno non è coltivato e le 
attrezzature presenti sono vetuste ed obsolete.  

Il fabbricato uso annesso agricolo è inutilizzato e non più funzionale per la conduzione del 
fondo.  

 
 
 

DESCRIZIONE 
 

 
In aderenza immediata, verso ovest, al fabbricato oggetto della richiesta di non più 

funzionalità, vi è un corpo di fabbrica con destinazione mista residenziale/agricola, la 
porzione immediata a ridosso è ad uso annessi agricoli, l’altra ad uso residenziale e 

proprietà del Sig. Mogno Paolo 
 

 
 

MODALITA’ DI INTERVENTO E PRESCRIZIONI 
 

 
Conclusioni: si valuta il fabbricato in oggetto non più funzionale alla conduzione del fondo 

e, per la collocazione in cui si trova pertanto suscettibile di cambio di 
destinazione d’uso. 

 
Interventi ammissibili: è consentito il cambio d’uso da destinazione agricola in residenziale 

fino ad un massimo di 600 mc da definire puntualmente in fase di 
presentazione dell’istanza edilizia. Sono ammessi gli interventi previsti 
dall’art.40 bis delle Norme Tecniche Operative, nel rispetto delle indicazioni 
Prontuario per la qualità architettonica e la mitigazione ambientale.  

 
Prescrizioni: La volumetria eccedente i 600 mc, che dovrà conservare la destinazione 

agricola dovrà essere mantenuta al piano terra dell’edificio. 
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UBICAZIONE via_BARCAROLA_________________________________________n. ___ 
 
 
LOCALIZZAZIONE   
 

� zona agricola  

� ambito per l’istituzione di parchi di interesse comunale e sovra comunale 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Estratto PATI  
Carta della Trasformabilità 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Estratto tavola 1:5000 
Piano degli Interventi  

 
 
 
 
 
 
 
NCT  
Fg 11  map. 77-317 
 
NCEU 
Fg 11  map. 77 
 
 
Estratto Catastale 1:2000 
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Foto 1 
 

 
Foto 2 
 

 

 
Foto 3 
 

 

 
Foto 4 
 

 

 
Foto 5 

 

 

 
Coni visuali 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

M
AN

U
FA

TT
I N

O
N

 P
IÙ

 F
U

N
ZI

O
N

AL
I A

LL
A 

C
O

N
D

U
ZI

O
N

E 
D

EL
 F

O
N

D
O

 
M

A
N

U
FA

T
T

O
 N

. 7
 

 
EPOCA DI COSTRUZIONE 
 
� prima del 21 marzo 1962, 

� condonato con atto CONCESSIONE 

IN SANATORIA n° C/505 

� realizzato in forza del seguente titolo 

abilitativi 

 

 
SISTEMA INSEDIATIVO 
 
� Isolato 

� In aderenza a fabbricato agricolo 

� In aderenza fabbricato residenziale 

GRADO DI CONSERVAZIONE 
 
� Buono 

� Discreto  

� Scadente 

� Pessimo 

 
 

SERVIZI GIA’ PRESENTI 
 
� Fognatura nera 

� Gas metano 

� Energia Elettrica 

� Acquedotto 

� Viabilità  

 

 
CARATTERISTICHE DELL’EDIFICIO 
 
Strutture Verticali: laterizio e legno 

Strutture orizzontali: latero-cemento 

Copertura: legno 

Serramenti: legno 

Impianti: elettrico e idraulico 

Finiture esterne: al civile 

Finiture interne: al civile  

 
DATI DELL’EDIFICIO 1 
 
Superficie Coperta: 108,39 mq 

Volume: 256,30 mc 

Numero Piani: 1 

Altezza: altezza min 2,00ml – max 2,63 ml 

 

Edifici contermini 

Destinazione: residenziale 

Distanza: > 10 ml    

Destinazione _____________________ 

Distanza _________________________ml 

 
DATI DELL’EDIFICIO 2 
 
Superficie Coperta________________mq 

Volume_________________________mc 

Numero Piani_____________________ 

Altezza_________________________ml 

 

Edifici contermini 

Destinazione _____________________ 

 Distanza ________________________ml 
 

 
DATI DELL’EDIFICIO 3 
 
Superficie Coperta_________________mq 

Volume___________________________mc 

Numero Piani_____________________ 

Altezza___________________________ml 

 

Edifici contermini 

Destinazione _____________________ 

Distanza _________________________ml 
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Destinazione _____________________ 

 Distanza ________________________m 
 

Destinazione _____________________ 

 Distanza ________________________ml 
 

 
SINTESI RELAZIONE AGRONOMICA 

 
 

Considerato che il Sig. Saretta Lorenzo non esercita alcuna attività agricola e provvede 
solamente a gestire il fondo al fine di ottenere alcuni prodotti destinati all’autoconsumo 

familiare e il fabbricato uso annesso agricolo allo stato attuale è di fatto in disuso, si 
conclude che non più funzionale per la conduzione del fondo.  

 
 
 

DESCRIZIONE 
 

 
Non sono presenti altri edifici nella proprietà 

 

 
 

MODALITA’ DI INTERVENTO E PRESCRIZIONI 
 

 
Conclusioni: si valuta il fabbricato in oggetto non più funzionale alla conduzione del fondo 

e, per la collocazione in cui si trova pertanto suscettibile di cambio di 
destinazione d’uso. 

 
Interventi ammissibili: è consentito il cambio d’uso da destinazione agricola in residenziale 

fino ad un massimo di 256 mc da definire puntualmente in fase di 
presentazione dell’istanza edilizia. Sono ammessi gli interventi previsti 
dall’art.40 bis delle Norme Tecniche Operative, nel rispetto delle indicazioni 
Prontuario per la qualità architettonica e la mitigazione ambientale.  

 
 
 

 




